BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEINES
Der Markt Siegenburg hat in der Sitzung vom 06.06.2019 beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan  mit Griinordnungsplan ,Anzenbichelfeld® durch die Aufstellung des
Deckblatts Nr. 6 zu &ndern.

2 VERANLASSUNG
Die Stadt Siegenburg hat einen erhdhten Bedarf an Wohnungen. Hierzu soll auf FI.-Nr.
606/2 ein Mehrfamilienhaus mit sechs Wohnungen errichtet werden. Da der aktuelle
Bebauungsplan diese Belange nicht abdeckt, ist eine Anderung des Deckblatts Nr. 6 nétig.

3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN
Die Anderungen der textlichen Festsetzungen umfassen die Ziffern 2 MASS DER
BAULICHEN NUTZUNG, 3 BAUWEISE sowie 5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN.
Darliber hinaus umfassen die Anderungen auch die planlichen Festsetzungen des
Anderungsbereiches.

4 HINWEISE ZUR PLANUNG

Ungeachtet der vorliegenden redaktionellen Anpassung der textlichen Festsetzungen
Ziffern 2, 3 und 5, der textlichen Hinweise sowie den planlichen Festsetzungen, verbleiben
alle weiteren Bestandteile der rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplane
~Anzenbichelfeld*, sowie dessen Deckblatter Nr. 01 bis 05, unberdhrt.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept bleibttrotz der Anderungen des Deckblatts Nr. 6
erhalten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist entsprechend den bisherigen
Festsetzungen weiterhin gewahrleistet. Ebenso bleiben alle weiteren Planungsaussagen in
der Begrindung unberiihrt.

5 VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt gemas § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation
abgesehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden weder die Grundziige der Planung
berihrt noch wird die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet oder
vorbereitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Allgemein kann im Verfahren nach § 13a BauGB
von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach §3 Abs.2 Satz?2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs.5Satz2 und 3 BauGB und § 10 Abs.4 BauGB abgesehen werden.
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bei der Billigung ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgt im Zuge der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Begriindungen des Bebauungs- und
Grlanordnungsplanes ,Anzenbichelfeld“ und dessen Deckblatter Nr. 01 bis 05 unberihrt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1  Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl - GRZ | Geschossflachenzahl-GFZ
’ § 19 BauNVO § 20 BauNvVO
WA max. 0,4 max. 0,7

2.2  Zahl der Vollgeschosse
2.2.1 Garagen/ Carports/ Nebengebaude (Zubehdranlagen fir GA/ CP/ NG) im WA max.
1 Vollgeschoss zulassig
Bauweise: Erdgeschoss (E)
2.2.2 Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zuléssig
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

max. 3 Vollgeschosse zuléssig
Bauweise: Bautyp C: Erdgeschoss, 2 Obergeschoss und Dachgeschoss
(E+1+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp D: Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+ll)
Das 2./3. Vollgeschoss ist jeweils im Obergeschoss

anzuordnen.
2.3  HO6he baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhohe
Garagen/ Carports/ Nebengebaude im WA: max. 3,00 m
Wohngebaude im WA: Bautyp A: max. 5,00 m

Bautyp B: max. 6,50 m
Bautyp C: max. 8,50 m
Bautyp D: max. 10,00 m

Definition:
Die Wandhohe ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaBn § 22 Abs. 2 BauNVO.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BAYBO)

5.2  Private Verkehrsflachen

5.2.2 Anzahl der Stellplatze
Entsprechend der Ortsgestaltungssatzung vom 01. August 2019 sind pro Wohnung 2
Stellplatze nachzuweisen. Ab drei Wohneinheiten ist ein zuséatzlicher Besucherparkplatz
bereitzustellen.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und
Granordnungsplanes ,Anzenbichelfeld” und dessen Deckblatter Nr. 01 bis 05 unberihrt.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
m max. 3 Vollgeschosse zuléssig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

m Baugrenze 1:

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die fir Anbauten (Terrassen, Terrassenlberdachungen
und Balkone) dienende Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Eine
Tiefe von 3,00 m ist zulassig.

Baugrenze 2:

Bauflache fir 6ffentliche Parkflachen, private Stellplatze, Garagen, Carports
und Nebengebaude (entgegen Art. 6 BayBO in Verbindung mit Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO ist eine entsprechende Grenzbebauung zulassig).

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflachen

nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen/ Carports
%  Einfahrt/ Ausfahrt
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Einzelgehdlze - geplant

‘ Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - geplant

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die planlichen Festsetzungen sowie die
Plandarstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Anzenbichelfeld* und dessen
Deckbléatter Nr. 01 bis 05 unberuhrt.

TEXTLICHE HINWEISE

1 ORTSGESTALTUNGSSATZUNG - MARKT SIEGENBURG
Der Markt Siegenburg besitzt fiir das gesamte Gemeindegebiet eine Ortsgestaltungssat-
zung vom 01. August 2019. Auf diese wird verwiesen.

9 NEBENGEBAUDE UND GARAGEN
Garagen und Nebengeb&ude ab 50,00 m? Grundflache sind entsprechend der Ortsgestal-
tungssatzung vom 01. August 2019 des Marktes Siegenburg in Dachform und Dacheinde-
ckung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

10 FREIFLACHENGESTALTUNG
Die Versiegelung privater Freiflachen, mit Ausnahme von Hauszugangen und bis zu 25,00
m? groBen Terrassen, ist entsprechend der Ortsgestaltungssatzung vom 01. August 2019
des Marktes Siegenburg unzulassig.

Die textlichen Hinweise Nr. 2 bis 8 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Anzenbichelfeld*
und dessen Deckblatter Nr. 01 bis 05 unberdihrt.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstige Planzeichen

GA/CP  Garagen/ Carports
WH Wandhdéhe
ST Stellplatze

<+—»  Fjrstrichtung

L Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung
2. Grundflachenzahl (GRZ)

3. Geschossflachenzahl (GFZ)
4. Dachform (DF)

5. Wandhéhe (WH)

"_4‘6,00"1 VermaBung (Beispiel)

PLANLICHE HINWEISE

607/12  Flurnummer

5= Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

— Baubestand
- Geplante Bebauung der Wohngebaude (Vorschlag)
[  Geplante Bebauung der Zubehdéranlagen (Vorschlag)

590 m2 GrundstilicksgrofRe

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die planlichen Hinweise sowie die Plandarstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Anzenbichelfeld* und dessen Deckblatter Nr. 01 bis 05
unberuhrt.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt geman
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Von der Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
in vorliegender Situation abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss }
Der Markt Siegenburg hat in der Sitzung vom 06.06.2019 die Anderung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Anzenbichelfeld* in Siegenburg durch
Deckblatt Nr.6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __ .
ortstiblich bekanntgemacht.

2 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Anzenbichelfeld Deckblatt
Nr. 6" in der Fassung vom 05.09.2019 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2019 bis 25.10.2019 o&ffentlich ausgelegt.

3  Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Anzenbichelfeld Deckblatt Nr. 6" wurde
mit Beschlussvom _ . . gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
Fassungvom . . als Satzung beschlossen.

1. Blrgermeister

Markt Siegenburg, den

4  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Markt Siegenburg, den

1. Blrgermeister

5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Anzenbichelfeld Deckblatt Nr. 6" wurde
am _ . . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Anzenbichelfeld Deckblatt Nr. 6" tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215
BauGB wird hingewiesen.

Markt Siegenburg, den

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRONORDNUNGSPLAN

ANZENBICHELFELD

DECKBLATT NR. 6
MARKT SIEGENBURG
LANDKREIS KELHEIM

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Praambel:

Der Markt Siegenburg

erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1)
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38
des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBIl. S. 98) wund der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Anzenbichelfeld
Deckblatt Nr. 6“als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
. einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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